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Ocena gospodarki zasobami nieruchomości gruntowych, sprzedaż, dzierżawa za 2025 r. 
 




















Mielno, wrzesień 2026 
Gminny zasób nieruchomości jest podstawowym składnikiem mienia gminnego, 
w skład którego zalicza się nieruchomości co do których przysługuje gminie prawo własności lub prawo użytkowania wieczystego. Gminnym zasobem nieruchomości gospodaruje wójt, burmistrz albo prezydent miasta. 
Zgodnie z ustawą z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami, 
z zastrzeżeniami wynikającymi z innych ustaw, mienie stanowiące własność gminy może być przedmiotem:
· sprzedaży, zamiany, oddania w użytkowanie wieczyste, darowizny, wnoszenia aportem do spółki;
· obciążeń ograniczonymi prawami rzeczowymi;
· umów najmu, dzierżaw bądź użyczenia;
· oddawania gruntów w trwały zarząd bądź użytkowanie. 


Stan gruntów stanowiących zasób gminny

Na dzień 31.12.2025 r. Gmina Mielno była właścicielem 186 ha gruntów położonych 
w granicach administracyjnych Gminy Mielno i Miasta Mielno oraz 6 ha gruntów położonych w granicach Gminy Będzino, będących w użytkowaniu wieczystym Ekoprzedsiębiorstwa. 
W skład tych gruntów wchodzą:
· grunty gminnego zasobu nieruchomości 		– 186 ha;
· drogi gminne 						– 115 ha;
· grunty w użytkowaniu wieczystym 			– 0,0509 ha.
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Sprzedaż gruntów w 2025 r.

W drodze bezprzetargowej w trybie art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomościami (na poprawę warunków zagospodarowania przyległych nieruchomości) sprzedano 5 działek o łącznej powierzchni 0,0445 ha za kwotę 63.791,00 zł netto.


Grunty oddane w dzierżawę 2025 r.

Grunty przeznaczone do dzierżawy sezonowej są co roku wydzierżawiane w drodze ogólnodostępnych ustnych przetargów nieograniczonych organizowanych przez Gminę Mielno. W ubiegłym roku z tytułu dzierżaw sezonowych do budżetu gminy wpłynęło łącznie 386.437,00 zł. 
Na dzierżawę wieloletnią w 2025 r. zawarto 44 umowy ustalając z tego tytułu czynsz dzierżawny w wysokości 714.069,00 zł za rok, a dochód z trwających umów wg stanu 
na 2025 r. wynosi szacunkowo 811.000 zł netto.



Nabycie nieruchomości w 2025 r.

	Lp.
	Data
	Cel nabycia
	Lokalizacja
	Działka
	Powierzchnia [m2]
	Forma nabycia

	1
	17.09.2025
	Pod budowę zbiornika retencyjnego wody pitnej ze stacją pomp dla m. Gąski i Sarbinowo
	Gąski
	179/2
	1812
	Nieodpłatne przekazanie

	2
	19.02.2025
	Pod drogę
	Mielno
	212/4
	14
	Komunalizacja mienia Skarbu Państwa

	3
	19.02.2025
	Pod drogę
	Sarbinowo
	306/2, 306/4, 306/7, 306/9 
	10897
	Komunalizacja mienia Skarbu Państwa

	4
	28.02.2025
	Pod drogę
	Gąski
	313/12
	1833
	Komunalizacja mienia Skarbu Państwa

	5
	28.02.2025
	Pod drogę
	Gąski
	313/6
	974
	Komunalizacja mienia Skarbu Państwa

	6
	02.10.2025
	Pod poszerzenie drogi 
	Mielenko
	207/1, 207/2
	467
	Art. 98 Ustawy
 o gospodarce nieruchomościami






Sprawy pozostałe z zakresu gospodarki nieruchomościami:

· przeprowadzono 35 postępowań z zakresu podziału nieruchomości, 
· nadano 103 numery porządkowe nieruchomości, 
· przygotowano procedurę dotyczącą nadania 4 nazw ulic w Gminie Mielno, 
· przygotowano i przeprowadzono 21 przetargów tj. 2 na sprzedaż i 19 na dzierżawę nieruchomości gruntowych, 
· nadzorowano i zlecono wykonanie prac geodezyjnych,  
· złożono 9 wniosków o wpis do ksiąg wieczystych,  
· ustanowiono 20 służebności przesyłu na rzecz Energa-Operator,   
· wydano 10 decyzji o opłacie adiacenckiej na kwotę 30.710,00 zł.  







Zestawienie dochodów z gminnego zasobu nieruchomości


	Dzierżawy wieloletnie

	Wpływy z czynszu w 2024
	1.182.809 zł

	Wpływy z czynszu w 2025
	1.525.166 zł

	Dzierżawy sezonowe

	Wpływy z czynszu w 2024
	89.717 zł

	Wpływy z czynszu w 2025
	386.437 zł

	Sprzedaż

	Wpływy w 2024
	311.831 zł

	Wpływy w 2025
	63.791 zł

	Opłata adiacencka

	Wpływy w 2024
	83.000 zł

	Wpływy w 2025
	30.710 zł































Podsumowanie

Gmina Mielno prowadziła gospodarkę nieruchomościami w sposób racjonalny i zgodny 
z obowiązującymi przepisami prawa, uwzględniając zarówno potrzeby mieszkańców, jak 
i konieczność realizacji zadań własnych gminy. Podejmowane działania zmierzały 
do efektywnego wykorzystania posiadanego zasobu oraz zapewnienia odpowiednich terenów pod inwestycje celu publicznego.
W ostatnich latach obserwowany jest spadek zainteresowania nabywaniem nieruchomości stanowiących własność gminy. Zjawisko to jest związane przede wszystkim z utrzymującym się spowolnieniem na rynku nieruchomości, wysokimi kosztami finansowania inwestycji oraz niepewną sytuacją gospodarczą i geopolityczną. Dodatkowo Gmina dysponuje obecnie ograniczoną liczbą nieruchomości przeznaczonych do sprzedaży w drodze przetargów, 
co również wpływa na poziom uzyskiwanych dochodów z tego tytułu.
Jednocześnie zauważalny jest wzrost zainteresowania nabywaniem nieruchomości gminnych w celu poprawy warunków zagospodarowania nieruchomości sąsiednich. Tego rodzaju transakcje przyczyniają się do uporządkowania granic nieruchomości, poprawy ich funkcjonalności oraz umożliwiają bardziej racjonalne wykorzystanie terenów przez właścicieli przyległych działek.
W zakresie polityki majątkowej Gmina Mielno podejmuje działania zmierzające 
do powiększania zasobu nieruchomości komunalnych. Priorytetem pozostaje pozyskiwanie gruntów przeznaczonych pod realizację inwestycji celu publicznego, rozwój infrastruktury technicznej i drogowej oraz zabezpieczenie terenów niezbędnych do wykonywania zadań własnych. W tym celu wykorzystywane są w szczególności możliwości nieodpłatnego przejmowania nieruchomości od Skarbu Państwa w drodze komunalizacji lub innych przewidzianych prawem form nabycia.
Stabilnym źródłem dochodów z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomości pozostają dzierżawy. Liczba zawieranych umów wieloletnich utrzymuje się 
na porównywalnym poziomie, a ich przedmiotem są głównie grunty wykorzystywane 
na poprawę warunków zagospodarowania nieruchomości sąsiednich. Zapewniają one systematyczne wpływy do budżetu gminy oraz umożliwiają efektywne wykorzystanie nieruchomości, które nie są przeznaczone do sprzedaży lub realizacji inwestycji publicznych.
Dochody z dzierżaw sezonowych uzależnione są od liczby nieruchomości przeznaczonych do udostępnienia oraz atrakcyjności ich lokalizacji. Grunty te wykorzystywane są przede wszystkim na potrzeby sezonowej działalności handlowej, gastronomicznej i usługowej, 
co wynika ze specyfiki Gminy Mielno jako miejscowości o charakterze turystycznym. Zawieranie umów w trybie przetargowym umożliwia uzyskanie rynkowych stawek czynszu, 
a tym samym optymalizację dochodów budżetowych.
Prowadzona gospodarka nieruchomościami ukierunkowana jest na zachowanie równowagi pomiędzy osiąganiem dochodów z majątku komunalnego a zabezpieczeniem nieruchomości niezbędnych do realizacji obecnych i przyszłych zadań publicznych. W kolejnych latach szczególne znaczenie będzie miało dalsze racjonalne gospodarowanie ograniczonym zasobem nieruchomości, zwiększanie efektywności ich wykorzystania oraz pozyskiwanie nowych terenów o strategicznym znaczeniu dla rozwoju Gminy Mielno. Działania te mają 
na celu zapewnienie trwałego i zrównoważonego rozwoju gminy, przy jednoczesnym zachowaniu bezpieczeństwa majątkowego oraz tworzeniu warunków sprzyjających realizacji inwestycji i poprawie jakości życia mieszkańców.




















Sporządziła: Agnieszka Siemaszko
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