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w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego
zespolu zabudowy ushng turystyki w Mielnie "przy Kanale"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz, U, 22024 r.,
poz. 1465 zpdin, zm.) oraz art. 37ec ust. 11 art. 37ee ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.) Rada Mejska Mielna uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ Zgod¢ na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego zespolu
zabudowy uslug turystyki w Mielnie "przy Kanale", ktérego projekt stanowi zalacznik do zlozonego za
posrednictwem Burmistrza Mielna wniosku Inwestora z dnia 26 marca 2025 r.

§ 2. Integralng czgseig niniejszej uchwaly jest zatacznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego
zintegrowanym planem inwestycyjnym, o ktérym mowa w § 1,

§ 3. Do negocjacji poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej, oktérych mowa w art. 37¢c
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z ramienia Rady
Miejskiej Mielna wyznacza sie Przewodniczacego Rady Miejskiej Macieja Starnawskiego

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Mielna.

§ 5. Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgey Rady
Miejskiej Mielna

Maciej Starnawski
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Aléksandra Parol
Giéwny Specjalista
ds. Planowania Przestrzennega i Budownictwa
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Uzasadnienie

W dniu 26 marca 2025 1. do Urzedu Miejskiego w Miclnie wplynal wniosek Inwestora o sporzgdzenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego zespotu na dziatkach nr 2/1 i2/3 oraz czedci dziatek nr 1, 2/2 i4/1
w obrgbie Mielno. Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlna formg planu miejscowego.

Zgodnie z art. 37eb ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Mielna, w terminie 3 dni roboczych od dnia otrzymania wniosku jak wyzej, udostgpnit wniosek
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Mielnie iprzekazat do Rady Miejskiej Mielna.
O powyzszych czynnosciach Burmistrz Mielna zawiadomit w ogloszeniu zamieszezonym na tablicy ogloszen
oraz w BIP Urzedu Mejskiego w Mielnie.

Do wniosku Inwestor dofaczyl projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego spelniajacy wymagania
okre§lone wart. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1 oraz przepisach wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 a takze
zataeznik, o ktérym mowa w art, 67a ust. 5 ustawy jak wyzej.

Zgodnie zart. 37ec ust. 1 ustawy rada gminy moze wyrazi¢ zgode na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Dla czesci obszaru Mielna obejmujacej m.in. dziatki nr 1, 2/1, 2/2, 2/3 i 4/1 w obrgbie Mielno objgte
wnioskiem o sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mielno, obszar wskazany do objecia zintegrowanym planem inwestycyjnym
Zlokalizowany jest m.in. w granicach terenow, dla ktérych zapisano wust. 4.4 , Tereny funkcjonalne
zainwestowane irozwojowe gminy” wakapicie ,,UM2-i — fereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
intensywnej™: wskazniki zabudowy 1 zagospodarowania terenu do uszczegdtowienia w planach miejscowych.

Zintegrowany plan inwestycyjny stanowiacy zatacznik do wniosku Inwestora nie narusza ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mielno.

Celem sporzadzenia planu jest umozliwienie Inwestorowi budowy zespotu budynkéw mieszkalno-
ushugowych i ustugowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Granicami opracowania objgto tereny niezbedne
pod realizacje inwestycji gtéwnej, tj. budowa zabudowy ustug turystyki w Mielnie "przy Kanale". Ponadto
w ramach sporzgdzonego projektu planu ujeto réwniez proponowane inwestycje uzupetniajace, tj. budowe
drogi wewnetrzne] ze zjazdem technicznym na plazg oraz parkingdw, w tym ewentualnie wielopoziomowych,
sfuzgcych réwniez inwestycii gtowne;.

Niniejsza uchwata skutkowaé bedzie podjeciem przez Burmistrza Mielna pracy nad przeprowadzeniem
procedury sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego wynikajacej zustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru wskazanego na zatgczniku graficznym do ninigjszej uchwaty.
Procedura sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego prowadzona bedzie napodstawie
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym oraz art. 37ea, art. 37eb i art. 37ec
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. W ramach tych prac
Burmistrz Mielna prowadzi¢ bedzie z Inwestorem, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 37ed ust. 5, rowniez
7 0soba trzecia bedaca whadcicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, na ktore] ma by¢é
realizowana inwestycja wzupelniajaca, negocjacje w zakresie tredci projekfu umowy urbanistycznej oraz
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz zawrze w imieniu gminy umowg urbanistyczna, w wyniku
ktérej Inwestor zobowiaze si¢ narzecz gminy do realizacji inwestycji uzupeiniajacej (art. 37ed ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Przez umowe urbanistyczng Inwestorzy moga zobowiazaé
sie na rzecz gminy, w szezegdlnosei do: przekazania nieruchomosel stanowigeych czg$¢ przedmiotu inwestycj
gtéwnej; pokrycia catosci lub czgdei kosztéw realizacji inwestycji uzupelniajacej, wiym do zaplaty ceny
za nieruchomodé, o kidrej mowa w ust. 5 (Jezeli osoba trzecia jest wladcicielem lub wiytkownikiem wieczysiym
nieruchomodci, na kidrej ma byé vealizowana inwestycia uzupelniajgea, moze w szczegdlnofci zobowigzal sig
w umowie, o kidrej mowa wust. 1, dozbycia tef nieruchomosci gminie); pokrycia calosci lub czgsei
poniesionych przez gmine koszidw uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, wiym kosztéw
realizacji roszczen, o ktérych mowa wart. 36 ust. 113 ustawy opizp. Natomiast gmina przez umowsg
urbanistyczng moze: zobowigzaé si¢ w szezegdlnosci do realizacji inwestycji uzupetniajgeei, jezeli wehodzi
ona wzakres zadad wiasnych gminy; zwolni¢ w catodci lub w czedel Inwestordw z optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy opizp.
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Zgodnie z art. 37ee ustawy w negocjacjach poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej bierze udziat
osoba wyznaczona przez rade gminy, aw przypadku gdyrada gminy nie wyznaczy takiej osoby -
przewodniczacy rady gminy.

Po przeprowadzeniu negocjacji Burmistrz Mielna wprowadzi zmiany do projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego, wraz zuzasadnieniem, sporzadzi prognoze oddzialywania na Srodowisko oraz sporzadzi
projekt umowy urbanistycznej, uwzgledniajac wyniki przeprowadzonych negocjacji. Po wykonaniu
powyzszych czynnofei proceduralnych, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, zostanie
przekazany do opiniowania i uzgadniania. Jednoczeénie Burmistrz przeprowadzi konsultacje spoteczne, apo
ich zakonczeniu zawrze, w imieniu gminy, ostateczng umowe urbanistyczng i przekaze projekt planu Radzie
Miejskiej do uchwalenia.

Podjgcie uchwaly wsprawie przystapienia do sporzgdzenia planu wydaje sig¢ byé korzystne nie tylko
zpunktu widzenia Wnioskodawcy, ale rdwnieZ z punktu widzenia interesu publicznego gminy. Budowa
dodatkowego przejscia na plaze ze zajazdem technicznym podniesie poziom bezpicczefistwa uzytkownikow
plazy anowe inwestycje to m.in. wyzsze podatki od nieruchomoéci oraz od prowadzone] dziatalnodei
gospodarcze]. '

Majac na uwadze powyzsze, podjecie prac nad sporzadzeniem przedmiotowego zintegrowanego planu
inwestycyjnego uznano za zasadne.

BURMJISTRZ

Adam (ycz
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