S —

Projekt
z dnia 19 listopada 20%1 U RMIS TRZ

Zatwierdzony przez ... 7.5

UCHWALA NR ...oooniinininines
RADY MIEJSKIEJ MIELNA

7, (AN18 A e e 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci gminy Mielno
w obrebie ewidencyjnym Mielno, w obszarze przyleglym do ulicy Chrobrego (rejon ul. KoSciuszki)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130) oraz w nawiazaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)
Rada Miejska w Mielnie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢$ci Gminy Mielno w obrebie
ewidencyjnym Mielno, w obszarze przylegtym do ulicy Chrobrego (rejon ul. Kosciuszki), zwany dalej ,,planem
miejscowym”, zgodnie z uchwalg nr LXV1I/775/2023 Rady Miejskiej Mielna z dnia 11 sierpnia 2023 r. oraz po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mielno, uchwalonego uchwalg Rady Miejskiej Mielna Nr XLIV/459/10 z dnia 27 kwietnia 2010 r.

2. Integralng czgseia uchwaly sa:

1) zalgeznik nr 1 — zatgeznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem planu miejscowego”;

2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mielna o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego;

3) zalgeznik nr 3 — rozstrzygnigeie Rady Miejskiej Mielna o sposobie realizacji, zapisanych w planie
miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadai wlasnych gminy, oraz
o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczace planu miejscowego.

3. Granica obszaru objgtego planem okreélona jest na rysunku planu miejscowego oraz w zalaczniku nr 4.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) apartamentach na wynajem — nalezy przez to rozumie¢ apartamenty wynajmowane w ramach funkcji
ushugowe;j;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 129

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlany, zgodnie z definicja ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, przed ktéra nie moga wykraczaé
sciany zewngtrzne budynkéw w czesci nadziemnej oraz wiaty dla roweréw, przy czym nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy budynkdw infrastruktury technicznej;

5) nieprzekraczalnej podziemnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przed ktora nie mogy
wykraczaé Sciany zewnetrzne budynkéw w czesci podziemnej;

6) produkeji drobnej — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dzialalnosci wytworcezej, przetworstwa lub
rzemiosta, produkcja drobna to réwniez sprzedaz wyrobow wlasnej produkcji;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym:
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8) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumieé takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier i boiska z nawierzchnig naturalna, $ciezki zdrowia, silownie zewngtrzne, itp.

§ 3. Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednoczesnie linie rozgraniczajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i obejmuje powierzchnie 1,05 ha.

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren ustug oznaczony symbolem 1U.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacj¢ czgscei nadziemnych budynk6w oraz wiat dla roweréw, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, ustaleniami planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) okapy i gzymsy gléwnego dachu budynku, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 0,8 m, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) czgsci budynkéw takie, jak: balkony, galerie, wykusze iich zadaszenia wylgcznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, mogg wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz 1,5 m,

¢) zadaszenia wejsciowe budynkdéw, moga wykracza¢ przed nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigce]
niz 1,5 m,

d) dopuszcza si¢ przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej od
strony drég przez tarasy, schody, zjazdy do garazy podziemnych, pochylnie ispoczniki dla osob
niepelnosprawnych;

2) lokalizacjg czgsei podziemnych budynkéw zgodnie z podziemnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) dojs¢ i dojazdow do budynkéw;

4) zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy realizacji zamierzef
budowlanych i wznoszonych na czas budowy,

b) handlu o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,
¢} wolnostojacych garazy,

d) budynkdéw gospodarczych,

e) budynkéw rekreacji indywidualne;j,

f) przyczep kempingowych,

g) domkdw holenderskich,

h) domkow na drzewach,

i) pdl namiotowych,

j) napowietrznych linii elektroenergetycznych,

k) stanowisk postojowych, dojs¢ i dojazdow na tej czesci dzialki budowlanej, ktéra jest wykazywana jako
wymagana planem miejscowym minimalna powierzchnia biologicznie czynna,

[) atrap dachéw stromych na elewacjach budynkéw.,
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
sie:
1) zagospodarowanie odpaddw zgodne z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania
porzadku i czystosci w gminach;

Id: TT1105B1-7D69-4CD4-8LE09-DBIOSIATTOBA. Projekt Strona 2



R P ——

2) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robdt budowlanych na
terenie inwestycji;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych oraz retencje wéd, w tym mozliwosé realizacji rozwigzati
pozwalajgcych na retencjonowanie wo6d opadowych na terenie nieruchomodci i rozwiazan op6zniajacych
splyw wad opadowych.,

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej ustala si¢ w granicach calego planu miejscowego:

1) strefe B ochrony konserwatorskiej nadmorskiego wielodroznicowego ukladu przestrzennego wsi
pochodzacego z przelomu XIX-XX w., ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw dla calego obszaru
objetego planem miejscowym;

2) w ramach ochrony, o ktérej mowa w pkt 1 obowigzuje:

a) uszanowanie i zachowanie historycznego zalozenia urbanistycznego w wydzieleniach zgodnych z liniami
rozgraniczajacymi,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych zplyt OSB, plyt widrowych, obiektéw
stalowych — zaréwno w formie tymczasowej jak i calorocznej,

¢) zakaz montowania urzadzen technicznych, kabli irur na elewacjach frontowych i eksponowanych
bocznych,

d) zakaz instalowania paneli fotowoltaicznych na polaciach dachowych elewacji frontowych
i eksponowanych bocznych, przy czym dopuszcza si¢ lokalizowanie paneli fotowoltaicznych na
pozostalych polaciach do 50% powierzchni polaci dachu,

e) ochrona zieleni komponowanej — obsadzei ulic;

3)w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie zgodnie
z przepisami odrgbnymi uwzglednienie ograniczefi zagospodarowania wynikajacych z polozenia calego
obszaru objetego planem miejscowym w granicy:

1) Obszaru Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski;

2) pasa ochronnego brzegu morskich wod wewngtrznych, gdzie dzialalno$¢ cztowieka wywiera bezposredni
wplyw na stan pasa technicznego.

§ 9. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustug,
oznaczonego symbolem 1U ustala sig:

1) lokalizacj¢ na dzialce budowlanej:

a) budynkéw ustugowych mieszczacych: hotele, pensjonaty, domy wezasowe, apartamenty na wynajem,
lokale zwigzane z produkcja drobng, handel o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m?,
gastronomie, uslugi zdrowia, uslugi sportu i rekreacji;

b) lokali mieszkalnych na powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej
budynkow, o ktérych mowa w lit. a,

¢) garazy podziemnych lub w nadziemnych cz¢sciach budynkéw, przy czym zakazuje sic lokalizacji
otwartych elewacji garazowych;

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
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e) wiat wylgcznie dla rowerdw;
f) stanowisk postojowych naziemnych lub w bryle budynkéw ustugowych;
g) ciggéw pieszych lub rowerowych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oraz podziemne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego;
3) wysokos¢ zabudowy dla budynkéw — nie wigkszg niz 17,0 m,
4) wysokos¢ zabudowy:
a) urzgdzen sportowo-rekreacyjnych — nie wieksza niz 5,0 m,
b) wiat dla rowerdw — nie wigkszg niz 5,0 m;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — nie wiekszy niz 0,43;
6) nadziemna intensywnosé zabudowy od 0,0 do 1,7;
7) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 2,6;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,25;
9) powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 3000 m?;

10) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o polaciach nachylonych pod jednakowym katem
nachylenia do 45° lub dachy plaskie, przy czym na dachach plaskich dopuszcza si¢ realizacj¢ taraséw
uzytkowych;

11) obsluge komunikacyjng z przyleglych drég publicznych lub wewnegtrznych potozonych poza granica planu
miejscowego.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosei objetych planem
miejscowym nie wyznacza si¢ terenu, na ktérym wystepuje koniecznosé przeprowadzenia scalania i podzialu.
§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) zagospodarowanie woéd opadowych iroztopowych na terenie nieruchomodei z dopuszczeniem
odprowadzenia ich do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz
z zakresu utrzymania czystosci 1 porzadku w gminach;

2) odprowadzanie $ciekdw bytowych lub komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

3) zaopatrzenie w wodg, wtym do celow przeciwpozarowych, zurzadzen wodociggowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen -elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem pkt 10 lit. c;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych Zrodet
energii z zastrzezeniem pkt 10 lit. ¢;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nast¢puje spalanie paliw dla celdw grzewczych —
uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) parametry sieci infrastruktury technicznej dostosowane do potrzeb i mozliwosci terenowych;

10) dopuszczenie:
a) robot budowlanych w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektdw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng,
b) realizacji rozwigzan pozwalajagcych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwiazan opozniajgeych splyw wad opadowych, w szezegdlnosei: zbiorniki retencyjne, zbiorniki na
deszczdwke, beczki, studnie chlonne, oczka wodne, ogrody deszczowe,
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c) lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczng, wtym urzadzen wytwarzajgeych energie zodnawialnych Zrédel energii wylgcznie na
dachach budynkéw lub wiat, z zastrzezeniem §7.

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie z ukladem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego ukladu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicg planu miejscowego;

2) liczbg stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu, nie mniejsza niz:
a) 1 stanowisko na kazdy apartament na wynajem, pokdj w hotelu, pensjonacie, domu wezasowymn,

b) 3 stanowiska na 100 m? powierzchni sprzedazy w lokalu handlowym, jednak nie mniej niz 2 stanowiska
na jeden lokal handlowy,

¢) 10-35 stanowisk na 100 uzytkownikéw jednoczesnie — dla funkeji sportu i rekreacji,
d) 1 stanowisko na 5 miejsc w sali konsumpcyjnej,

€) 1 stanowisko na 4 osoby pracujace w zapleczu gastronomicznym, jednak nie mnigj niz 1 stanowisko na
jeden lokal gastronomiczny,

f) 2 stanowiska na kazdy gabinet lekarski — dla funkcji ustug zdrowia,

g) | stanowisko na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej lokali przeznaczonych na produkcje
drobna i uslugi nie wymienione w lit. a-f,

h) 1,5 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny;

3) w przypadku, gdy obliczona, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dzialce budowlanej przekroczy
5, obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 75,
¢) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 75;

4) dla obiektow mieszczacych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbg stanowisk postojowych,
wykonujge obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba stanowisk ma stanowi¢ sume tych
obliczen.

§ 14. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenw.

§ 15. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu jednorazowych oplat, ojakich mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mielna.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewadztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej Mielna

Maciej Starnawski
Opiniujg pozytywnie
pod wzgledem prawnym
r. pr. Jan Kazimierz Adamczyk
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Zalacznik nr 1 do uchwaly

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Ry et eene
CZESCI GMINY MIELNO W OBREBIE EWIDENCYJNYM MIELNO, o
W OBSZARZE PRZYLEGLYM DO ULICY CHROBREGO (REJON KOSCIUSZKI)

70 i

: M6 ' WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIELNO

SKALA 1:10 000
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

-A—AA. NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
-A—A_—A- pODZIEMNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN USLUG

SKALA 1:1000
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CALY OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W GRANICY:

- OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU KOSZALINSKI PAS NADMORSKI

- PASA OCHRONNEGO BRZEGU WOD MORSKICH

- STREFY B OCHRONY KONSERWATORSKIEJ NADMORSKIEGO
WIELODROZNICOWEGO UKEADU PRZESTRZENNEGO WSI POCHODZACEGO
Z PRZELOMU XIX-XX W.

Uklad wspétrzgdnych: uklad 2000 strefa §
Mapa dnicza w postaci wekt ]
(licencja wydana przez Starostg Koszaliiskiego)
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ..o,
Rady Miejskiej Mielna
PAER,  ocins st 2024 r.

Zalycznik Nr 2
Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mielna o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno, w obszarze
przyleglym do ulicy Chrobrego
(rejon ul. Kosciuszki)

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130) w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz U.
22023 r., poz. 1688) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Mielno
w obrebie ewidencyjnym Mielno, w obszarze przyleglym do ulicy Chrobrego (rejon ul. Kosciuszki) zostal
wylozony do publicznego wgladu, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, w dniach od 11 wrze$nia do
2 pazdziernika 2024 r.

Na podstawie art. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnawigzaniu  do art. 67 ust. 3ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu mégh wnies¢ uwagi do wyzej wymienionego projektu planu w nieprzekraczanym terminie do
dnia 16 pazdziernika 2024 r.

W wyznaczonym terminie do projektu planu nie wplynely zadne uwagi, w zwiazku ztym zgodnie
zart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Miejska nie rozstrzyga uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr .......ccoeeini.
Rady Miejskiej Mielna

Zalycznik Nr 3
ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688),
Rada Miejska w Mielnie rozstrzyga co nastg¢puje:

§ 1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Mielno
w obrgbie ewidencyjnym Mielno, wobszarze przyleglym do ulicy Chrobrego (rejon ul. Kosciuszki),
nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej stuzacych zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancow, tj.:

1) budowy, modernizacji i przebudowy drég publicznych;

2) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu zaopatrzenia w wode;

3) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych;

4) budowy, rozbudowy i modernizacji systemu odprowadzania $ciekdw opadowych i roztopowych;
5) budowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w gaz;

6) modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw zaopatrzenia w cieplo;

T} modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie elektryczna;

8) modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji;

9) gospodarki odpadami.

§ 2. 1. W przypadku realizacji, zapisanych w §1 niniejszego zalacznika, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt. 1 zostanie przeprowadzona w oparciu o obowigzujgce
przepisy ustawy o drogach publicznych oraz ustawy prawo zamdwien publicznych;

2) realizacja inwestycji wymienionych w §1, pkt2-9, zostanie przeprowadzona w oparciu o obowiazujgce
przepisy, wtym m.in. ustawy prawo budowlane, ustawy prawo zamoéwief publicznych, ustawy

o samorzadzie gminnym, ustawy o gospodarce komunalnej i prawie ochrony $rodowiska, ustawy prawo

energetyczne, ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow;

2. Sposob  realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz zdokonujacym si¢ postepem
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastapi zmiana ustalen
planu.

3. Realizacja sieci infrastruktury technicznej powinna wyprzedza¢ budowe drog publicznych oraz ich
ewentualng modernizacje.

§ 3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w ninigjszym zalgezniku inwestycji.

§ 4. Zgodnie z przepisami o finansach publicznych zasady finansowania, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisane w §1, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, moga pochodzi¢ z:

1) budzetu gminy, zgodnie z uchwala budzetowa;

2) dotacji unijnych;
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3) kredytow i pozyczek;
4) obligacji komunalnych;

g
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Zalgeznik Nr 4 do uchwaly N1 ....cocvinnnnen
Rady Miejskiej Mielna

Zalacznikd.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigeiu w ikong
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Uzasadnienie

Plan miejscowy sporzadzony zostal na podstawie uchwaty Nr LXVII/775/2023 Rady Miejskiej Mielna
zdnia 11 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci gminy Mielno w obrgbie ewidencyjnym Mielno, w obszarze przyleglym do ulicy
Chrobrego (rejon ul. Kosciuszki).

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawieraé:

1)sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust, 2-4 w/w ustawy;

2)zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2;

3)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 1,05 ha. W obowiagzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno, przyjetym uchwalg Rady
Miejskiej w Mielnie Nr XLIV/459/10 zdnia 27 kwietnia 2010 r., obszar w granicach opracowania planu
miejscowego jest objety obszarem funkcjonalnym: wielofunkcyjne centrum turystyczne wiodace w Mielnie (I-

la).

Ponadto, obszar objety opracowaniem obejmuje rowniez strefy funkcjonalne, ktére stanowig podstawowe
jednostki przestrzenne okreslone dla wylonienia obszardw predysponowanych do instrumentalizacji celéw
okreslonych w polityce rozwoju przestrzennego gminy. Stanowia wi¢e obszary najwieksze powierzchniowo
oraz najbardziej zgeneralizowane iuogolnione pod wzglgdem mozliwosci funkcjonalnych iw przypadku
niniejszego dokumentu jest to: strefa dominacji zabudowy (Z), dla ktérej priorytetem jest rozwdj zabudowy.

W ramach wielofunkeyjnego centrum turystycznego wiodacego w Mielnie (I-1a), plan miejscowy
obejmuje teren: UM 1-i — tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowej intensywnej.

Celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie zasad
zabudowy i zagospodarowania terenow zabudowanych i wylaczonych spod zabudowy w zgodzie z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mielno.

Plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu — teren ustug oznaczony symbolem 1U.

Obszar planu miejscowego stanowi dzialka nr 42/68. Plan miejscowy sporzadzany jest ze wzgledu na
wniosek inwestora, ktory planuje na tym terenie wybudowac budynek mieszczacy apartamenty na wynajem,
mieszkania, funkcje uslugowe: SPA, wellness, sportowo-rekreacyjne, gastronomia, handel. Inwestycja ta
planowana jest w centralnej czesci Mielna przy glownym ciggu komunikacyjnym o najwickszym znaczeniu
turystycznym w czesci wypoczynkowej miejscowosci.
W celu umozliwienia realizacji przedsigwzigcia konieczna jest korekta obowigzujacego dokumentu pod
wzgledem linii rozgraniczajgcych oraz niektérych wskaznikow i parametréw zabudowy i zagospodarowania
terenu. Nadto, w zwigzku z nowelizacja ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 poz. 1130) zmienily sig definicje stosowane w planach miejscowych
i rowniez z tego wzgledu konieczna byla korekta zapiséw. Plan miejscowy byl opiniowany iuzgadniany po
wejsciu w zycie nowelizacji - tj. po dniu 24.09.2023 r. Tym samym konieczne jest zastosowanie nowych
definicji okreslonych w ustawie iwynika to z przepiséw przejsciowych okreslonych w art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U, 22023 r,, poz. 1688).

Sporzadzenie miejscowego planu bylo zatem niezbgdne w celu umozliwienia realizacji planowane;
inwestycji, a takze w celu okredlenia zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ladu przestrzennego zgodnie
z obecnie obowiazujgcymi przepisami oraz z polityka przestrzenng gminy wyrazong w dokumencie studium.

Uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do obszaru
objetego planem miejscowym. Zapisy planu miejscowego, okredlajac wysokos¢ planowanej zabudowy,
dostosowuja kreowana przestrzen do istniejacych warunkéw krajobrazowych i istniejgcego  sasiedztwa,
wpisujae si¢ w zréwnowazony rozwdj tego fragmentu miejscowosci Mielno. Ustalenia zapobiegaja nadmiernej
intensywnosci zabudowy i pozwalaja na harmonijne wpisanie nowej zabudowy w charakter miasta.
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Ustalenia w zakresie formy architektonicznej projektowanej zabudowy, zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu  kulturowego, dostosowuja ja do waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych terenu,
uwzgledniajac wymogi ochrony srodowiska. Projektujac przeznaczenia terenéw brano pod uwage wszelkie
uwarunkowania  wynikajace ze stanu wlasnogciowego, zagospodarowania terendw  (inwentaryzacji
urbanistycznej), atakze wymogi dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, interes
publiczny i prywatny oraz wymogi wynikajace z przepiséw nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury techniczne;.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do przeznaczen
terendw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okre$lonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu miejscowego.

Na przedmiotowym obszarze wystgpuja zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, stad tez plan
migjscowy zawiera szczegdlowe ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej. Obszar planu miejscowego znajduje si¢ tez w Obszarze Chronionego Krajobrazu Koszalinski
Pas Nadmorski, w ktérym obowigzuja nakazy izakazy okreslone w obowigzujacych dokumentach uchwal
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu wraz z ich zmianami
i odniesieniami do przepiséw odrebnych w tym w szczegolnosci do ustawy o ochronie przyrody.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskéw ztozonych do
planu miejscowego, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu migjscowego z wlasciwymi
organami zajmujacymi si¢ obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

Obszar planu miejscowego polozony jest przy drodze gminnej (ul. Kosciuszki), ktéra laczy si¢ z istniejaca
drogg gminna (ul. Boleslawa Chrobrego) polozong poza granica planu miejscowego. Nowa, planowana
zabudowa realizowana na podstawie przedmiotowego planu bedzie generowaé zwigkszenie
transportochtonnosci uktadu komunikacyjnego.

Projekt planu miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne wykonane w trakcie
prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy $rodowiskowe wykonane na
potrzeby sporzgdzenia niniejszego planu miejscowego zostaly wyrazone w prognozie oddzialywania na
srodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego
planu miejscowego. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat oméwiony w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego, ktéra zawiera bilans dochodow i wydatkéw gminy w zwigzku
z realizacjg przedmiotowego planu miejscowego.

Wymog udzialu spoleczenstwa realizuje si¢ poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu
miejscowego, a W nastgpnym etapie w ogloszeniu o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do publicznego wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwoséci skladania uwag.
Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano
wnioski organéw iinstytucji oraz w nastgpnym etapie zostang zebrane ich opinie i uzgodnienia, ktére begdg
przeanalizowane i ujgte w projekcie planu miejscowego. Burmistrz Mielna zapewnil udzial spoleczenstwa
w procedurze planistycznej poprzez wylozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
dyskusj¢ publiczng nad jego rozwigzaniami. Do projektu planu miejscowego nie wplynely zadne uwagi.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.

BURMISTRZ

7 Adpn Czycz

ST. INSPEKTOR ds. Planowania
Przestrzefjego i Budownictwa

Jolanta Macg§szyn
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